Informacni letak

Zmeny v dani z nemovitosti od 1. 1. 2011

Dnem 1.1.2011 nabyva acinnosti zakon &. 280/2009 Sb., dafiovy rad (dale jen w»danovy rad“), a také
zakon €. 281/2009 Sb., jimz je, rovnéz s aéinnosti od 1.ledna 2011, novelizovan mj. i zakon ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon o dani z nemovitosti). Od
zdanovaciho obdobi roku 2011 tak dochazi u dané z nemovitosti k nékterym vyznamnym zménam.

1. Moznost priznani dané za spoluvlastnické podily na stavbach, bytech a
samostatnych nebytovych prostorech

§ 13a zakona o dani z nemovitosti:

(5) Je-li ve thuté do 31. ledna zdafnovaciho obdobi podano daifové pfiznani alespof jednim ze
spoluvlastniku za jeho spoluvlastnicky podil na pozemku, (dale jen ,podil na pozemku“}, nebo za
spoluvlastnicky podil na stavbé, bytu nebo samostatném nebytovém prostoru (dale jen ,,podil na
stavbe“), ma povinnost podat dafiové pfiznani kazdy spoluvlastnik za svilj podil na pozemku nebo
za svuj podil na stavbé samostatné. V tomto pfipadé pfiznava a plati kazdy spoluviastnik dafn ve
vysi svého podilu na celkové dani odpovidajici jeho podilu na pozemku nebo na stavbé. Postup
podle véty prvni nelze uplatnit u pozemku evidovaného v katastru nemovitosti zjednoduSenym
zpusobem. Jestlize néktery ze spoluvlastnikii pozemku nebo stavby darnové priznani nepoda,
spravce dané mu vyméfi daf z moci ufedni, bez predchozi vyzvy k podani dafiového pfiznani.
Obdobné se postupuje pfi zdafiovani spoluvlastnického podilu na bytu nebo samostatném
nebytovém prostoru, jakoz i spoluvlastnického podilu na pozemku, u néhoz je spoluvlastnictvi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu odvozeno od vlastnictvi bytu nebo samostatného nebytového
prostoru.

(6) Pokud v pfedchozim zdarnovacim obdobi méli spoluviastnici pozemku, stavby, bytu nebo
samostatneho nebytového prostoru, spoleéného zastupce nebo spoleéného zmocnénce, a pokud
bude uplatnén spravcem dané postup podle odstavce 5 vety Ctvrté, neuplatni se pokuta za
opozdéné podani dafiového pfiznani ani penale z doméfené dané. Urok z prodleni podle dafiového
radu se pocita od patého pracovniho dne nasledujiciho po nahradnim dni splatnosti dané vymérené
Z moci Uredni,

(7) Podle odstavce 5 a odstavce 6 véty prvni se postupuje rovnéz pii doméfeni dané ostatnim
spoluvlastnikum, jestlize jeden ze spoluviastniki podal dodatecéné dafiové priznani k posledni
zname dani pfiznané nebo vymérené z moci Ufedni podle odstavce 5.

Pocinaje zdanovacim obdobim roku 2011 mohou spoluvlastnici staveb a jednotek, tj.
bytl a nebytovych prostor( evidovanych v katastru nemovitosti podavat samostatné danova
priznani za sveé spoluvlastnické podily, coz bylo do roku 2010 moZné pouze u nékterych
pozemku.

Moznost pfiznani dané& za spoluvlastnické podily na pozemcich se od zdariovaciho
obdobi roku 2011 rozsifuje i na pozemky zastavéné nemovitymi stavbami, u nichZ podléha
dani vymeéra jejich nezastavéné ¢asti. Dafiové pfiznani za spoluvlastnické podily tak nelze
nyni podat pouze tehdy, jde — li 0 pozemky evidované v katastru nemovitosti zjednodusenym
zpusobem:.

2. Uplatnéni minimalni dané z pozemki nebo ze staveb ve vysi 50 K&.

§ 15 zakona o dani z nemovitosti:

(4) Cini-li v obvodu Gzemni pusobnosti jednoho spravce dané daii z pozemku u poplatnika, ktery
podle § 13a odst. 5 podava dafové pfiznani za spoluvlastnicky podil na dani z pozemku nebo mu je

vymerena daf ve vySi spoluvlastnického podilu na dani z pozemku z moci afedni, a nejedna-lise o
podily od dané zcela osvobozené, méné nez 50 K¢&, je dah poplatnika u dané z pozemku 50 K&.
Obdobné se postupuje u dané ze staveb.

V souvislosti s moznosti pfiznavat samostatné daii za spoluvlastnické podily na dani
z pozemku nebo ze staveb dochazi také k odpovidajicim zmé&nam pfi aplikaci minimalni



dané z pozemku &i ze staveb ve vySi 50 K. Ta se uplatni v pfipadech, kdy poplatnik
v obvodu mistni pusobnosti téhoz spravce dané pfiznava spoluvlastnicky podil na pozemku,
stavbe nebo jednotce podle § 13a odst. 5 zakona o dani z nemovitosti, a nejedna-li se pfitom
0 podily od dane zcela ocsvobozené a celkova daf z pozemki nebo celkova darfi ze staveb
cini u poplatnika méné nez 50 K¢.

Minimalni dan z pozemku se neuplatni v pfipadé podilu na pozemku, k némuz je
spoluvlastnictvi odvozeno od vlastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru
evidovanemu v katastru nemovitosti, pokud je zarovei s celou jednotkou pfiznavan ve
smyslu ustanoveni § 3 odst. 6 zakona o dani z nemovitosti jejim vlastnikem nebo spole&nym
zastupcem spoluvlastniklu jednotky spoluvlastnicky podil na pozemku, vztahujici se k celé
jednotce. Pokud v8ak spoluviastnik jednotky pfiznava podle § 13a odst. 5 zakona o dani
z nemovitosti samostatné svij spoluviastnicky podil na jednotce a zaroven také podil na
prislusném pozemku, vztahujici se pouze k jeho osobé nikoli k celé jednotce, minimalni dai
ve vysi 50 KC podle § 15 odst. 4 zakona o dani z nemovitosti se uplatni.

3. Sankce za nepodani nebo pozdni podani dariového pFiznani
§ 250 danového Fadu:

Pokuta za opozdéné tvrzeni dané

(1) Dafovému subjektu vznikd povinnost uhradit pokutu, nepoda-li daifové pfiznani nebo
dodatecné danové pfiznani, ackoliv mél tuto povinnost, nebo uéini-li tak po stanovené Ihté, a toto
zpozdeni je delSi nez 5 pracovnich dni, ve vysi

a) 0,05 % stanovené dané za kazdy nasledujici den prodleni, nejvy$e v8ak 5 % stanovené dané,

(...)

(2) Platci dané vznik& povinnost uhradit pokutu, nepoda-li hlageni, vyacétovani, nasledné hlageni
nebo dodate¢né vyuctovani, ackoliv mél tuto povinnost, nebo ugini-li tak po stanovené [huts, a toto
zpozdeni je del$i nez 5 pracovnich dni, ve vysi 0,05 % z celkové gastky dané, kterou byl povinen v
hlaseni nebo vyuctovani uvést za kazdy nasledujici den prodieni, nejvyse vSak 0,5 % z celkové
castky dané, kterou byl povinen v hlaseni nebo vyaétovani uvést.

(3) Pokud by Castka vypoétena podle odstavce 1 nebo 2 byla nizsi neZ 500 K¢, &ini vyse pokuty za
opozdéné tvrzeni dané 500 K¢&.

(4) Maximalni vySe Castky vypoctené podle odstavce 1 nebo 2 nesmi byt vy$3i nez 300 000 K&.

(5) O povinnosti platit pokutu rozhodne spravce dané platebnim vymérem a soucasné ji predepise
do evidence dani. Pokuta je splatna do 30 dni ode dne oznameni platebniho vyméru.

Namisto dosavadniho zvySeni za pozdni podani dafiového pfiznani, které podie
ustanoveni § 68 zakona €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi mohl spravce dané stanovit ve vysi az 10%, vznika s udinnosti od 1.1.2011
povinnost uhradit za nepodani nebo opozdéné podani dafového pfiznani pokutu ve vysi
0,05 % z vymérené dané, nejméné vSak 500 K¢, a to v piipadé, 2e je dariové pfiznani
{;19“?? dodatecné dafiové pfiznani podano vice néz 5 pracovnich dnli po zakonem stanovené

Lte.

Vzhledem k uvedenym skuteénostem nema spravce dané pfi stanoveni dané moznost
zohlednit snizenim &i neuplatnénim pokuty pfipadné zavazné divody opozdé&ného podani
danoveho pfiznani. Jestlize vSak poplatnik predpoklada, 2e fadné darnové priznani
nestihne podat v zakonem stanoveném terminu, mize podle ustanoveni § 36 odst. 4
danového fadu pozadat mistné pfisluSného spravce o prodlouZeni terminu pro jeho
podani, a to az o 3 mésice, tj. zpravidla do 30. dubna zdarfovaciho obdobi.



